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1 KENTSEL DONUSUM STRATEJI BELGESI

Kentsel Doniistim Strateji Belgesi; Biiyliksehir belediyeleri, il belediyeleri ve/veya ilge
belediyeleri ile i1 Ozel Idareleri’nin yetki smirlar1 dahilindeki yerlesim biitiiniinde
gergeklestirecekleri kentsel donilisiim uygulamalarina iligkin ana kararlar igeren, st ol¢ekli

planlarla iliskili, alan esasli doniisiime oncelik vererek ilgili yerlesmeye doniisiim uygulamalari
acisindan biitiinciil yaklagim getiren ve uygun Olgekteki haritalar {izerinde doniisiim
stratejilerini yansitacak kavramsal ¢alismalar1 belli bir program dahilinde ortaya koyan il ve
ilce diizeyinde hazirlanan kentsel doniisiime yonelik yol haritasi niteliginde bir belgedir.

1.1 “Kentsel Doniisiim Strateji Belgesi”’ni Hazirlamava Yetkili idareler

Kentsel Doniisiim Strateji Belgesi; Biiyliksehir belediyeleri, il belediyeleri ve/veya ilge
belediyeleri ile il Ozel idareleri tarafindan hazirlanarak Bakanliga iletilir. Bu gercevede;

a) Biiyiiksehir belediyeleri tarafindan; idari sinirinin tamamini igerecek sekilde, il ve ilge
belediyeleri tarafindan ise; belediye ve miicavir alan Sinir1 biitiiniinde hazirlanir.

b) Biiyiiksehir belediye sinir1 igerisinde yer alan ilge belediyeleri tarafindan; biiyiiksehir
belediyesinin goriisiinii almak kaydiyla ilge idari sinirlari biitiiniinde Kentsel Doniisiim
Strateji Belgesi hazirlanir.

¢) Belediye ve miicavir alan smir1 diginda ise; tiim yerel belediyelerin isbirligi ile Il Ozel
Idareleri yiiriitiiciiliigiinde hazirlanr.

1.2 “Kentsel Doniisiim Strateji Belgesi”nin Icerigi
“Kentsel Doniisiim Strateji Belgesi”nin asagida belirtilen bilgi, belge, analiz ve diger
dokiimanlar1 i¢eren boliimlerden olusmasi gerekmektedir.

1.2.1. Kent Biitiiniiniin Analizi ve Verilerin Toplanmasi,

1.2.2. Déniisim Alanlarinin Onceliklendirilmesi,

1.2.3. Yasal Dayanagin Belirlenmesi,

1.2.4. Finansman Y Onetiminin Belirlenmesi,

1.2.5. Kentsel Doniisiim Uygulama Takviminin Olusturulmas,
1.2.6. Tasarim Ilkelerinin Belirlenmesi.



1.2.1 Kent Biitiiniiniin Analizi ve Verilerin Toplanmasi

Kent biitiiniiniin analizi ve verilerin toplanmasi ile ilgili béliimiin; kent biitiiniine iliskin
analizler, mevcut doniisiim alanlarinin durumu, arz talep dengesinin tespiti ile sosyal ve
ekonomik yapinin analizi ile ilgili kistmlardan olusmasi gerekmektedir.

a) Kent Biitiinii Analizi

Strateji belgesine konu kentsel doniisiim ¢alisma alaninin; lilke ve bolge igerisindeki
yeri, dogal yapisi, fiziksel yapisi, sosyal ve teknik altyapisi, tarihi dokusu, meri planlari,
miilkiyet durumu ve gelisme egilimleri ile sorun ve potansiyelleri gibi kent biitiiniine yonelik
mevcut verilere iliskin analizlere bu kisimda yer verilir.

b) Mevcut Déniisiim Alanlarinin Durumu

Il ve ilge smrlar1 icerisinde bulunan 6306, 5393 ve 5366 sayili Kanunlar kapsaminda
daha 6nceden ilan edilmis olan mevcut doniisiim alanlarma ve bu alanlarda gergeklestirilen
uygulamalara iligkin bilgi ve belgelere yer verilir.

c) Arz-Talep Dengesinin Tespiti

Kentsel doniigiim uygulamalarinda kullanilmak tizere niifus, niifus artig hizi, gé¢ ve yapi
stok verileri degerlendirilerek tasinmazlara yonelik arz-talep denge analizi yapilir.

Arz-talep denge analizi sonucunda ihtiya¢ duyulmasi durumunda; il, ilge sinirlar
icerisinde veya yakin ¢cevresinde yeni yerlesim alani olarak kullanilabilecek alanlar (rezerv yap1
alanlar1 ve kentsel gelisim proje alanlari) tespit edilir.

d) Sosyal ve Ekonomik Yapinin Analizi

Strateji belgesine konu c¢alisma alaninda yasayan ve calisan niifusa iliskin toplumsal
yap1 analizi yapilir. Mevcut yasam standartlar1 ve sosyo-ekonomik duruma iliskin bilgiler
demografik degerler de dikkate alinarak degerlendirilir ve niifusun beklentilerine yonelik
anketler yapilir.



1.2.2 Déniisiim Alanlarmin Onceliklendirilmesi

Birinci kisimdaki kent biitiiniiniin analizi ve toplanan veriler dogrultusunda ortaya ¢ikan
sentez sonuglariin degerlendirilmesi ile birlikte kent biitiiniinde dontisiim yapilmasi 6ngoriilen
alanlar belirlenerek,

e Doniisiime konu alanlardaki “Risk Durumu” (Can kaybi, ekonomik kayip, ¢evresel
etkiler vb.),

e Donilisime konu edilmesi Ongoriillen alanlardaki ‘“Vatandaslarin Beklenti ve
Yaklagimlar1”,

e “Finansman ihtiyac1”,

o Kentsel donilisiim uygulamasinin gerceklestirilmesi ongoriilen alanlarda doniisiimiin
gerceklesmesi halinde “Kente Saglayacagi Ekonomik ve Sosyal Degerler”

dikkate alinarak donisiim uygulamalarinin yapilmasi Ongoriilen alanlara yonelik
onceliklendirme yapilir.

Yapilan Onceliklendirme g¢ergevesinde belirlenen alanlara iliskin kisa, orta ve uzun
vadede dontisiime ait eylemler, etaplamalar ve yol haritas: belirlenir.

Dontisiim  alanlarinin - dnceliklendirilmesine iliskin belirlenecek eylem, etap ve
degerlendirmeler; bilgi, belge ve yerlesmenin o6zelligi ile gerceklestirilecek doniisiim
uygulamalarina yonelik olarak uygun Olcekteki harita, gorsel dokiiman ve cizimlerle
desteklenir.



1.2.3 Yasal Dayanagin Belirlenmesi

Kent biitiinlinde, kentsel donilisim uygulamalarinin  yiiriitiileceg§i  alanlarin
onceliklendirilmesi de dikkate alinarak hangi alanlarda, hangi mevzuatin esas alinacagina
iliskin yasal dayanak belirlenir.

Bu cergevede kentsel dontisim uygulamalarina imkan veren ilgili Kanunlar ile bu
Kanunlarin amag ve kapsami asagida belirtilmektedir;

a) 5393 sayii Kanun’un 73 iincii maddesi kapsaminda;

Konut alanlari, sanayi alanlari, ticaret alanlari, teknoloji parklari, kamu hizmeti alanlari,
rekreasyon alanlar1 ve her tiirlii sosyal donati alanlar1 olusturmak, eskiyen kent kisimlarini
yeniden inga ve restore etmek, kenti tarihi ve kiiltiirel dokusunu korumak veya afet riskine karsi
tedbirler almak amaciyla kentsel doniisiim ve gelisim alanlarinin tespiti gergeklestirilir.

b) 5366 sayili Kanun kapsaminda;

Yipranan ve Ozelligini kaybetmeye yiiz tutmus; sit alan1 olarak tescil ve ilan edilen
bolgeler ile bu bolgelere ait koruma alanlarinin tespiti yapilir.

Bu bolgelerde, bolgenin gelisimine uygun olarak alanin yeniden insa ve restore
edilmesi, konut, ticaret, kiiltiir, turizm ve sosyal donati alanlar1 olusturulmasi, afet risklerine
karsi tedbirler alinmasi tarihi ve kiiltiirel taginmaz varliklarin yenilenerek korunmasi ve
yasatilarak kullanilmas1 amaciyla doniisiim uygulamalar gerceklestirilir.

C) 6306 sayitli Kanun kapsaminda;

Zemin durumu ve/veya {iizerindeki yapilasma nedeniyle can ve mal giivenligi
bakimindan risk teskil eden “Riskli Alanlar” ile Kanun kapsaminda yeni yerlesim alani olarak
kullanilmak tizere “Rezerv Yapi Alanlar1” tespit edilerek, fen ve sanat normlarina uygun olarak
saglikli, giivenli ve yasam alanlar1 olusturmak amaciyla alan esasli doniisiim uygulamalari
gerceklestirilir.



1.2.4 Finansman Yonetiminin Belirlenmesi

Finansman yonteminin belirlenmesine yonelik olarak mevcut ve Oneri imar haklar
iizerinden gelir ve giderin dengeli dagilimi esas alinarak on fizibilite raporu olusturulur.

Ilgili idarelerce sz konusu 6n fizibilite raporu da dikkate aliarak kentsel déniisiime
konu bolgenin yapisi ve niteligine gore ilgili mevzuat kapsaminda 6neri doniisiim ve finansman
modelleri kentsel doniisiim strateji belgesinin bu kisminda ortaya konulur.

flgili idareler tarafindan belirlenen doniisiim ve finansman modellerinde yer almasi
ongoriilen aktorler ile bu aktorlerin doniislim uygulamalarinin hangi siirecinde yer alacagi
hususuna bu kisimda yer verilir.

1.2.5 Kentsel Doniisiim Uygulama Takviminin Olusturulmasi

Kentsel Doniistim Strateji Belgesinde onceliklendirilen alanlar, finansman yontemi ve
donilisiim modelinde yer alacak eylemler de dikkate alinmak suretiyle bir “Uygulama Takvimi”
belirlenerek, ilgili idarelerce proje-yikim-yapim plan ve programi hazirlanir.

1.2.6 Tasarim llkelerinin Belirlenmesi

Onceliklendirilen alanlarin birbirleriyle iliskisi ve miidahale bigimleri {ist dlgekte, il ve
ilce diizeyinde kurgulanarak asagida yer alan tasarim ilkeleri dogrultusunda genel tasarim
kararlar1 alinir. Yerlesmenin o6zelligi ile gergeklestirilecek doniislim uygulamalarinin
gergeklestirilecegi alanda uygulanacak tasarim kararlari; ilgili idarelerce belirlenecek uygun
Olcekteki harita, gorsel dokiiman ve ¢izimlerle belirtilir.

a) Yatay Mimari

Kentsel Doniisiim Alanlarinda yatay mimari esas alinmak ve bdlgenin 6zelligi de
dikkate alinmak kosuluyla az katli yapilasma desteklenir. Kentsel doniisiimde kent kimliginin
ve 0zgiin mekansal dokunun korunmasi ve gelistirilmesi amaciyla, mahalle, aile ve komsuluk
kiiltiirii ile toplumsal degerler dikkate alinir. Bu kapsamda mahalle kiiltiirline yonelik tasarimlar
yapilir ve az katli projeler hayata gegirilir.



b) Engelsiz Yasam

Kentsel doniisiim uygulamalarinda, dezavantajli gruplarin sosyal ve kiiltiirel ihtiyaglar
dikkate alinarak fiziksel engellerin ortadan kaldirildigi, engelsiz yasam alanlar1 olusturmak
iizere tasarim ve planlama c¢alismalar1 yiirtitiliir.

c) Sosyal Donati ve Teknik Altyapt Alani

Toplumun biitiin kesimlerine ve bolgenin ihtiyaglarina yonelik sosyal donati alanlar1 ve
kamusal alanlar olusturulur. Belirlenen kentsel doniisiim alan1 ve etki alanlarin1 da kapsayacak
bi¢cimde sosyal donati alanlar1 ve kamusal alanlara iligskin erisilebilirlik ve yeterlilik analizleri
yapilir. Bununla birlikte; ana ulasim aksi, otoparklar, durak noktalar1, yesil aks ve bisiklet
yollar1 tasarlanir.

d) Cevresel Degerlerin Korunmasi

Kentsel doniisiim uygulamalarinda biitiinciil yaklasimla c¢evresel degerlerin tahribati
engellenerek, ¢evrenin korunmasina ve gelistirilmesine yonelik projeler hayata gegirilir.

Siirdiiriilebilir kentsel donilisim modeli benimsenerek, Orman Alanlari, Dogal Sit
Alanlari, Sulak Alanlar, Tarim Alanlar1 gibi korunmasi gereken alanlara iliskin ilgili Mevzuat
hiikiimleri de dikkate alinarak tasarim kararlar1 ortaya konulur.

e) Sirdiiriilebilirlik

Kentsel doniisiimde atik yonetimi, enerji, su verimliligi, siirdiiriilebilir ve yenilikgi
teknoloji ile malzeme iiretimi ve iretilen malzemelerin kullanilmasi desteklenerek, iklim
degisikligi stratejisine uyumlu kararlar alinir.

f) Tarihi ve Kiiltiirel Mirasin Korunmast

Doéniisiim uygulamalarinda kiiltiirel mirasin korunmasi esas alinir. Kentin sahip oldugu
tarithsel ve kiiltiirel degerlerin korunmasi ve gelecege tasinmasi, alanin bir biitiin olarak afet
risklerinden uzak, saglikli ve giivenli bir yerlesim alanina doniistiiriilmesi ve alan i¢inde turizm
etkinliginin artirilmasi amaciyla koruma amagli imar plani kararlara uygun bigimde doniigiim
yapilir.



1.3 Kentsel Doniisiim Strateji Belgesinin Teslimi
Kentsel Doniistim Strateji Belgesi,

e Yapisal analiz ve sentez calismalarini, altlik verileri, Onceliklendirmeyi, proje
yontemini, her bir proje etabina iliskin yiiriitiilecek eylem/faaliyet/projeler ve uygulama
stirecine iliskin detaylar1 ve uygulama takvimini igeren rapor,

e (Caligma alaniin tiimiinii ihtiva edecek uygun bir 6lgekte ve projenin genel vizyonunu
aciklayacak sekilde, afet riskleri ve yapisal risk alanlarinin belirlendigi,
onceliklendirildigi, planlama sistemi ile biitiinlestirildigi, tist 6lgekli planlarla uyumlu
olacak sekilde, kent biitiiniinde fizibilitesi yapilmis riske odakli alanlarin, arz—talep
dengesi ¢ergevesinde biitiinciil bir yaklagimla belirlenen kisa-orta-uzun vadeli kentsel
politikalarin sematik olarak gosterimini igeren kavramsal stratejik calisma,

e Onceliklendirilen alanlarin detay calismalarini olusturacak sekilde; mekansal stratejileri
ve kentsel tasarim projelerini yonlendirmek tizere, bina yiikseklikleri, yap1 kiitleleri,
peyzaj 6geleri, siluet vb ¢alismalarin sematik olarak gdsterimi igeren kavramsal stratejik
calisma,

ile birlikte bir biitiin olarak Bakanliga sunulur.

Bakanligin uygun goriisii alindiktan sonra Kentsel Doniigiim Strateji Belgesi kapsaminda
onceliklendirilen alanlar igerisinden belirlenen alana yonelik uygulamalar baslatilir.



2 KENTSEL DONUSUM UYGULAMALARI

Kentsel Doniisiim Strateji Belgesi kapsaminda yasal mevzuat ger¢evesinde asagidaki

asamalar izlenecektir.

2.1 5393 Sayii Beledive Kanunu’nun 73 iincii maddesi Kapsaminda Doniisiim

Uygulamalari

5393 sayili Kanun kapsaminda belediyeler ve belediyelerin yetki alan1 disinda il o6zel
Idarelerince;

Vatandasin can ve mal giivenliginin saglanmasi,

Tabii afet risklerine kars1 tedbirlerin alinmasi,

Kentin gelisme alanlariin belirlenmesi,

Kohnelesmis ve tarihi doku niteligini yitirmis kent merkezlerinin canlandirilmasi,

amaglariyla “Kentsel Doniisiim ve Gelisim Proje Alani” ilan edilir.

2.1.1 5393 sayilh Kanun Uygulamalarinda Temel ilkeler

5393 sayili Kanun’un 73. Maddesi kapsaminda yiiriitiilecek doniisiim ¢aligmalarinda;

Eskiyen kent kisimlarinin yenilenmesi,

Kentin tarihi ve kiiltiirel dokusunun ve kimliginin ortaya ¢ikarilmasi,
Saglikli, dengeli ve yasanabilir mekanlar olusturulmasi,

Ihtiya¢ duyulan donatr alanlarinin saglanmast,

ilkeleri gozetilecektir.

2.1.2 Kentsel Déniisiim ve Gelisim Proje Alami ilan Edilmesi

Bir alanin “Kentsel Doniisiim ve Gelisim Alan1” olarak ilan edilebilmesi i¢in;

Konut alanlari, sanayi alanlari, ticaret alanlar1, teknoloji parklari, kamu hizmeti alanlari,
rekreasyon alanlar1 ve her tiirlii sosyal donati alanlari olusturmak, eskiyen kent
kisimlarin1 yeniden insa ve restore etmek, kentin tarihi ve kiiltiirel dokusunu korumak
veya deprem riskine kars1 tedbirler almak amaclarindan en az birisini i¢cermesi,

Bu alanin belediye veya miicavir alan sinirlari igerisinde bulunmasi,

Alan biiyiikliigiiniin en az 5 hektar (50.000 m?) en fazla 500 hektar (5.000.000 m?)
olmasi,

Belediye Meclis Karar1 alinmas1 (Biiyiiksehir belediye sinirlari igerisinde biiyiiksehir
belediyeleri, biiyiiksehir belediye meclisince uygun goriilmesi durumunda ilge
belediyeleri kendi sinirlari igerisinde Kentsel Doniisiim ve Gelisim Proje Alani ilan
etmeye yetkilidir) gerekmektedir.

Kamu miilkiyetinde veya kullaniminda olan yerlerde Kentsel Doniisiim ve Gelisim Proje
Alan ilan edilebilmesi ve uygulama yapilabilmesi i¢in ilgili belediyenin talebine istinaden
Bakanligin teklifi izerine Cumhurbaskani tarafindan bu yonde karar alinmasi sarttir.



“Kamunun Miilkiyetinde veya Kullaniminda Olan Yerlerde Kentsel Doniistim ve Geligim
Alant Ilan Edilmesinin Usul ve Esaslarina Iliskin Teblig” hiikiimleri uyarinca ilgili Idaresi
tarafindan hazirlanmasi gereken Kentsel Doniisiim ve Gelisim Proje Alan1 teklif dosyasinin Ek-
1’te belirtildigi sekilde hazirlanacak asagidaki bilgi ve belgeleri ihtiva etmesi gerekmektedir.

. Gereke¢e Raporu

o Sinir Krokisi ve Koordinat Listesi
. Ada-Parsel Listesi

o Kamuya Ait Ada-Parsel Listesi
Kadastro Miilkiyet Krokisi
Halihazir Harita

Nazim ve Uygulama Imar Plan1
Ust Olgekli Planlar

Uydu Gorlintiisii

Kamuya Ait Parseller Hakkinda Bilgilendirme
Kurum Goériisii (Mera Komisyonu)
Statiilii Alanlar

Ozel Kanunlara Tabi Alanlar

2.1.3 5393 Sayih Kanun Uyarinca Yapilacak Doniisiimde Uygulama Siireci

Kentsel Doniisim ve Gelisim Proje Alaninda; kentsel doniisiim uygulamasi etaplar
halinde yiiriitiilebilir. Ilgili belediyesi tarafindan belirlenen Kentsel Doniisiim ve Gelisim Proje
Alan1 sinirlart igindeki tiim taginmazlara iliskin ifraz, tevhit, sinirli ayni hak tesisi ve terkini,
cins degisikligi ve yap1 ruhsati verilmesine iligskin islemler belediyenin izni ile yapilir.

Alanda yiiriitiilecek imar uygulamasi, alandaki tasinmazlarin degerlerinin tespit
edilmesi ve bu deger lizerinden hak sahiplerine dagitim yapilmasi veya hasilat paylagimini esas
alan uygulamalar ilgili belediyesince yapilir.

Biiyiiksehir belediye sinirlari i¢inde biiyiiksehir belediyelerinin yapacaklart dontigiim
projeleri disinda kalan diger doniigiim projeleri, il¢e ve ilk kademe belediyelerince hazirlanarak
ve meclislerinde kabuliinden sonra biiyiiksehir belediye baskaninca onaylanarak yiiriirliige
girer. Uzlagilamayan hak sahiplerine yonelik yapilacak kamulastirma is ve islemleri
Bakanligimiz (Yerel Yonetimler Genel Midiirliigii) tarafindan Cumhurbagkanindan alinacak
acele kamulastirma karar1 uyarinca ilgili Belediyesince ytiriitiiliir.

2.1.4 5393 sayih Kanun’un Sagladigi1 Katkilar/Sundugu Avantajlar

* Kentin dinamiklerine gore yapilasmamis alanlarin da gelisme alanit olarak
belirlenmesi,

* 5 hektardan az olmamak kaydiyla birbiriyle iligkili proje alanlari tek bir dontistim
alan1 olarak belirlenerek uygulamada kolaylik saglamasi,

» Kentsel doniistim ve gelisim proje gelisim alanlarinda yikilarak yeniden yapilacak
miinferit yapilarda ilgili vergi, resim ve har¢larin dortte birinin alinmasi,

+ Egitim ve saglik alanlar1 haric kamuya ait gayrimenkuller harca esas deger
tizerinden belediyelere devredilmesidir.



Kentsel Dontisiim ve Gelisim Proje Alanindaki gayrimenkul sahipleriyle ve 2981 sayili
Kanuna istinaden hak sahibi olmus kimselerle anlagsma saglanmasi halinde Kentsel Doniisiim
ve Gelisim Proje Alanindan bu kisilere haklar1 verilir.

2981 sayil1 Kanun kapsamina girmeyen isgalcilere enkaz ve aga¢ bedelleri verilir veya
belediye imkanlar1 6l¢iisiinden Kentsel Doniisiim ve Gelisim Proje Alani disinda arsa veya
konut satist yapilabilir.

2.1.5 5393 sayih Kanun Kapsaminda Uygulama Yapmaya Yetkili idareler

Kentsel Doniisiim ve Gelisim Proje Alanlarinda yapilacak olan tiim plan, proje ve yapim
stire¢lerinin yiiriitiilmesi ve finansmaninin karsilanmasi ilgili Belediyesince saglanir.

2.2 5366 Savilhi_Yipranan Tarihi Ve Kiiltiirel Tasinmaz Varhklarin _Yenilerek
Korunmasi Ve Yasatilarak Kullanilmas1 Hakkinda Kanun Kapsaminda Kentsel
Yenileme Uygulamalari
5366 sayili Kanun kapsaminda belediyeler ve belediyelerin yetki alan1 disinda il 6zel

Idarelerince;

e Yipranan ve Ozelligini kaybetmeye yiiz tutmus; sit alan1 olarak tescil ve ilan edilen
bolgeler ile bu bolgelere ait koruma alanlarinin, bélgenin gelisimine uygun olarak
yeniden insa ve restore edilmesi,

e Tarihi ve kiiltiirel taginmaz varliklarin yenilenerek korunmasi ve cagdas yasamla
biitlinlestirilerek kullanilmasi,

e Dogal afet risklerine kars1 tedbirler alinmast,

amaglariyla “Yenileme Alan1” ilan edilir.

2.2.1 Kentsel Yenileme Uygulamalarinda Temel ilkeler
Tarihi kent merkezlerinde ve kentsel sit alanlarinda yiiriitiilecek yenileme ¢alismalarinda;

e Yipranan tarihi kent merkezlerinin yeniden 6zgiin kimligine kavusturulmasi,
o Kohnelesen tarihi kent merkezlerinin canlandirilarak yeni fonksiyonlar kazandirilmast,
e Tarihi ve kiiltiirel dokuya uyum saglayan sosyal donati alanlar1 olusturulmasi

ilkeleri gozetilir.

2.2.2 Yenileme Alam ilan Edilmesi

e Il 6zel idarelerinde il genel meclisinin ve belediyelerde belediye meclisinin iiye tam
sayisinin salt cogunlugunun karari ile belirlenir.

e 11 6zel idaresinde il genel meclisince ve biiyiiksehirler disindaki belediyelerde belediye
meclisince bu konuda alinan kararlar Cumhurbaskanligina sunulur.
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¢ Biiyiiksehirlerde ise ilge belediye meclislerince alinan kararlarin, biiyiiksehir belediye
meclisince onaylanmasi iizerine Cumhurbaskanligina sunulur.
e Cumhurbaskanlig1 projenin uygulanip uygulanmamasina {i¢ ay i¢inde karar verir.

5366 sayili Kanun kapsaminda “Yenileme Alan1” teklif dosyasinin Ek-2’de belirtildigi
sekilde hazirlanacak asagidaki bilgi ve belgeleri ihtiva etmesi gerekmektedir.

Gerekge Raporu

Sinir Krokisi ve Koordinat Listesi

Ada-Parsel Listesi

Alanin Tarihi ve Kiiltiir Deger Verileri
Kamuya Ait Ada-Parsel Listesi

Kadastro Miilkiyet Krokisi

Halihazir Harita

Nazim ve Uygulama Iimar Plani/Koruma Amagli imar Plan1
Ust Olgekli Planlar

Uydu Gortintiisii

Kamuya Ait Parseller Hakkinda Bilgilendirme
Kurum Goriisii (Mera Komisyonu)

Statiili Alanlar

Ozel Kanunlara Tabi Alanlar

2.2.3 5366 sayih Kanun’un Uygulama Siireci
Yenileme Alaninda kentsel yenileme uygulamasi etaplar halinde yiiriitiilebilir.

Yenileme alam smirlart icindeki tiim tasinmazlar, belediyece veya il ozel Idaresince
hazirlanacak yenileme projelerinin Kiiltiir ve Tabiat Varliklarin1 Koruma Kurulunca Karara
baglanmasin1 miiteakip bu Kanuna gore yapilacak yenileme projesi hiikiimlerine tabi olurlar.

Yenileme alanlarinda bulunan Hazineye ait tasinmazlar; kamu hizmetine tahsis edilmis
mallar, 6n izin verilmis veya lizerinde irtifak hakki tesis edilmis olanlar, 2565 sayili Askeri
Yasak Bolgeler ve Giivenlik Bolgeleri Kanunu kapsaminda bulunan yerler ile sivil ve askeri
hava alanlar1 ve mania planlar1 kapsaminda kalan yerler hari¢ olmak iizere, ilgili belediye veya
il 6zel Idaresine devredilir.

Biiyiiksehir belediye sinirlar1 iginde biiyiiksehir belediyelerinin yapacagi projeler
disindaki yenileme projeleri, ilge ve ilk kademe belediyelerince hazirlanir ve meclislerinde
kabuliinden sonra biiyiiksehir belediye baskaninca onaylanarak yiiriirliige girer. Buna gore
kamulastirma ve uygulama yapilir. Yenileme projelerinin gerektirdigi uygulamalar, verilen siire
iginde yap1 malikince yapilmadig: takdirde, il 6zel Idaresi veya belediye tarafindan yapilarak
masrafi yapt malikinden tahsil edilir.

2.2.4 5366 sayih Kanun’un Sagladig1 Katkilar/Sundugu Avantajlar

¢ Yenileme alaninda kalan Hazineye ait tasinmazlar; bir kamu hizmetine tahsisli olanlar,
On izin verilmis veya iizerinde irtifak hakki tesis edilmis olanlar, 2565 sayili Askeri
Yasak Bolgeler ve Giivenlik Bolgeleri Kanunu kapsaminda bulunan yerler ile sivil ve
askeri hava alanlar1 ve mania planlar1 kapsaminda kalan yerler hari¢ olmak {izere,
Cumhurbagskan: karar1 ile projeyi yiiriiten il 6zel Idaresine veya belediyeye bedelsiz
olarak devredilir. Ancak, devir tarihinden itibaren bes yil i¢ginde devir amacina uygun
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olarak kullanilmayan tasinmazlar, bedelsiz olarak re’sen Hazine adina tescil edilir. S6z
konusu tasinmazlardan elde edilecek gelirin, proje ve uygulama giderleri diisiildiikten
sonra kalan kisminin yiizde 50°si Hazineye aktarilir.

e Yenileme alanlarinda uygulanacak projelerin kamulastirma, plan, proje ve yapim
islerinde kullanilmak {izere, 2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma
Kanununun 12 nci maddesine gore olusturulan Tasmmmaz Kiiltiir Varliklarinin
Korunmasi Katki Pay1 hesabindan belediyelere aktarma yapilir.

¢ Yenileme alanlarindaki uygulamalar her tiirlii vergi, resim, har¢ ve iicretlerden muaftir.

e Yenileme alanlarinda yapilacak uygulamalarda her tiirlii mal ve hizmet alimlar ile
yapim isleri, ceza ve ihalelerden yasaklama hiikiimleri hari¢ olmak tizere 4734 sayili
Kamu Thale Kanunu hiikiimlerinden muaftir.

2.2.5 5366 sayih Kanun Kapsaminda Uygulama Yapmaya Yetkili idareler

Yenileme Alanlarinda yapilacak olan tiim plan, proje ve yapim siire¢lerinin yiiriitiilmesi
ve finansmaninin karsilanmasi ilgili belediyesince veya il 6zel Idarelerince saglanir.

2.3 6306 Sayih Afet Riski Altindaki Alanlarin_Doéniistiiriilmesi Hakkinda Kanun
Kapsamindaki Alanlarda Kentsel Doniisiim Uygulamalari
6306 sayili Kanun kapsaminda “Riskli Alan” ve “Rezerv Yap1 Alan1” olmak iizere iki
farkli uygulama alani tanimlanmaigtir.

2.3.1 Riskli Alanlar
6306 sayil1 Kanun kapsaminda Riskli Alan;

e Zemin yapisi sebebiyle can ve mal kaybina yol agma riski tasiyan alanlar,

e Uzerindeki yapilasma sebebiyle can ve mal kaybina yol agma riski tagtyan alanlar,

e Uzerindeki toplam yap1 sayismin en az %65’ imar mevzuatina aykiri olan veya yapi
ruhsat1 alinmaksizin insa edilmis olmakla birlikte sonradan yap1 ve iskan ruhsati alan
yapilardan olusan alanlar,

olarak tanimlanmustir.

Riskli alan sinirt uygulama biitiinligii gozetilerek belirlenir.

2.3.1.1 Riskli Alanlarda Yapilacak Uygulamalarda Gozetilecek Temel ilkeler
o Oncelikle afet risklerinin bertaraf edilmesi,
e Tarihi ve kiiltiirel dokunun korunmast,
e Mevcut mekansal sorunlarin ¢oziilerek alanin ihtiyaglarinin karsilanmasi ve gevresel
iyilesmenin saglanmasi,
e Doniisiim uygulamalarimin miimkiin oldugunca yerinde doniisiimiin yapilmasi,
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e Vatandas katkis1 esas alinarak, deger artiginin adil ve dengeli dagiliminin saglanmasi ile
kentsel donlisiimiin zenginlesme araci olarak kullanilmamast,

ilkeleri gozetilir.

2.3.1.2 Riskli Alan Tespit Siireci
Zemin yapisi sebebiyle ve/veya iizerindeki yapilagsma sebebiyle can ve mal kaybina yol
acma riski tagiyan alanlar 6306 sayili Kanun kapsaminda Riskli Alan olarak teklif edilir.

a) Alanin Zemin Yapisi Sebebiyle Risk Tasimas1 Durumunda
Bir alanin zemin durumu sebebiyle (deprem, toprak kaymasi, heyelan, ¢1g ve kaya diismesi,
dere yataklari, tagkin bolgeleri) can ve mal kaybina yol agma riski tasimasindan dolay “Riskli
Alan’’ olarak ilan edilebilmesi igin;

e Hazirlanacak teknik raporda risk durumunun detaylar ile birlikte belirtilmesi ve yer
bilimsel etiit raporu sunulmasi gerekmektedir.

b) Alamin Uzerindeki Yapilasma Sebebiyle Risk Tasimasi Durumunda
Bir alanin iizerindeki yapilagsma sebebiyle (binalarin riskli oldugunun tespit edilmesi,
binalarin biiyiik bir kisminin ruhsatsiz ve kacak yapilmis olmasi nedeniyle proje ve uygulama
asamasinda miihendislik hizmeti almamis olmasi) can ve mal kaybina yol agma riski
tasimasindan dolay1 ’Riskli Alan’’ olarak ilan edilebilmesi igin;

e Alandaki biitiin yapilarin 6306 sayili Kanunun Uygulama Yonetmeliginin ekinde yer
alan hizli degerlendirme formlari ile degerlendirilmesi,

¢ Bina bazinda elde edilen performans puanlarinin siniflandirma amaciyla kullanilmasi,

e Ornekleme yoluyla tip binalarin secilmesi ve secilen binalarm ayrintili olarak
incelenmesi ve yapisal analiz raporlarinin hazirlanmast,

e Alana iliskin sorunlarin (planlama veya altyap1 hizmetlerinin yetersiz olmasi, altyap1
veya lstyapida hasar meydana gelmis olmasi, vb.) detaylica belirtilmesi,

gerekmektedir.

¢) Alandaki Toplam Yapi Sayisinin En Az %65’inin imar Mevzuatina Aykiri
Olmasi1 Durumunda
Toplam yap1 sayisinin en az %65°1 imar mevzuatina aykiri olmasi veya yap1 ruhsati
alimmaksizin insa edilmis olmakla birlikte sonradan yap1 ve iskan ruhsati alinmis olan
yapilardan olusanlarin nedeniyle ‘’Riskli Alan’’ olarak ilan edilebilmesi i¢in;

e Hazirlanacak teknik raporda, alanda yer alan yapilarin en az %65’inin imar mevzuatina
aykirt olduguna veya yap1 ruhsati alinmaksizin insa edilmis olmakla birlikte sonradan
yap1 ve iskan ruhsati alan yapilardan olustuguna iliskin detayl bilgi ve belgelerin
belirtilmesi ve sunulmasi,

e Alana iliskin sorunlarin (planlama veya altyap1 hizmetlerinin yetersiz olmasi, altyapi
veya iistyapida hasar meydana gelmis olmasi, vb.) detaylica belirtilmesi,

gerekmektedir.
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Riskli Alan Teklif Dosyasi:
6306 sayili Kanun kapsaminda Riskli Alan teklif dosyasinin Ek-3de belirtildigi sekilde
hazirlanacak asagidaki bilgi ve belgeleri ihtiva etmesi gerekmektedir.

e Alanin Biiyiikliigiinii Iceren Koordinatli Sinirlandirma Haritasi

e Nazim ve Uygulama imar Plan1

e Ust Olgekli Planlar

e Halihazir Harita

e Alanda Bulunan Kamuya Ait Taginmazlarin Listesi

e Alanin Uydu Goriintiisiinii veya Ortofoto Haritas1

e Zemin Yapisi Sebebiyle Riskli Alan Olarak Tespit Edilmek Istenilmesi Halinde Yer
Bilimsel Etiit Raporu

e Fizibilite Raporu

e Teknik Rapor

e Alanim Ozelligine Gore Bakanlik¢a Istenecek Diger Bilgi ve Belgeler

e Statiilii Alanlar

e Ozel Kanunlara Tabi Alanlar

e Alanin Hukuki Durumu

Riskli Alan Teklif Dosyasi, 6306 sayili Kanun kapsamindaki is ve islemlerin takip edildigi
ARAAD bilgi sistemi (www.kentseldonusum.gov.tr) tizerinden Bakanliga iletilir.

2.3.2 Rezerv Yapi Alam
6306 sayil1 Kanun uyarinca gerceklestirilecek uygulamalarda yeni yerlesim alani olarak
kullanilmak {izere, TOKI’nin veya Idarenin talebine bagli olarak veya re’sen Bakanlikca
belirlenen alanlardir.

2.3.2.1 Rezerv Yapi Alan1 Gerekgesi
Riskli Alan olarak belirlenen alanin;

e Yapilagsmaya uygun olmamasi,

e Alanda gerceklestirilecek kentsel doniistim g¢alismalarinin mevcut durumda bulunan
yapisal yogunlugu karsilayamamasi,

e Riskli alandaki hak sahiplerine yonelik imar hakk: transferlerinin yapilmasinin
gerekmesi,

durumlarinda Rezerv Yap1 Alan1 belirlenmesi gerekmektedir. Ayrica, gelir ve hasilat getirecek
uygulamalar i¢in de rezerv yapi alan1 belirlenebilir.

Rezerv Yapi Alany; ilgili idarece (Belediye, Il Miidiirliikleri veya TOKI) ve gercek veya dzel
hukuk tiizel kisilerince talep edilmesi iizerine veya re’sen Bakanlik¢a Bakanlik Makami Olur’u
ile belirlenir.
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2.3.2.2 Rezerv Yap1 Alam Belirleme Kriterleri
Yapilasmamis ve ¢ogunlugu kamunun miilkiyetinde bulunan araziler tercih edilmelidir.
Alan yeni yerlesim alani olarak kullanilabilecek durumda olmalidir.

Teknik ve sosyal altyap: hizmetleri mevcut olan veya uygun bir maliyet ile yapilabilir
olan alanlar belirlenmelidir.

Riskli Alan olarak ilan edilen bolgeye miimkiin oldugunca yakin konumda
bulunmalidir.

Deprem basta olmak iizere diger tabii afetler agisindan yapilagmaya uygun olmalidir.
Statiilii alanlar ile 6zel kanunlara tabi alanlar1 miimkiin mertebe kapsamamalidir.

Rezerv Yapi Alani Teklif Dosyasi:
Rezerv Yapi Alan1 teklif dosyasinin Ek-4’de belirtildigi sekilde hazirlanacak asagidaki bilgi
ve belgeleri ihtiva etmesi gerekmektedir.

Halihazir Harita

Nazim ve Uygulama Imar Plam
Ust Olgekli Planlar

Uydu Goriintiisii / Ortofoto Haritasi
Kamuya Ait Tasinmaz Listesi
Gerekge Raporu

Sinir Krokisi — Koordinat Listesi

Bakanlikga istenecek sair bilgi ve belgeler
Statiilii Alanlar

Ozel Kanunlara Tabi Alanlar

Alanin Hukuki Durumu

2.3.2.3 Rezerv Yapi1 Alani Belirlendikten Sonra Yapilacaklar

Rezerv Yapi Alani olarak belirlenen alanda miilkiyeti Hazineye ait olan tasinmazlarin
kentsel doniisiim uygulamalarinda kullanilmak tizere 6306 sayili Kanun kapsaminda
Bakanligimiza tahsis islemleri gergeklestirilir.

Rezerv yap1 alaninda yer alan miilkiyeti Hazineye ait tasinmazlardan uygun goriilenler
TOKI’ye ve Idareye protokol kapsaminda devredilir.

2.3.3 6306 sayih Kanun’un Sagladig1 Katkilar/Sundugu Avantajlar:

Idarelere planlama, projelendirme ve yapim is ve islemleri i¢in finansman destegi
saglanabilir.

Yapim islerine iliskin olarak belediyelere ILBANK A.S. tarafindan kredi destegi
saglanabilir.

Yap1 maliklerine, kiracilara ve sinirli ayni hak sahiplerine kira yardimi, taginma yardimi
ayrica yapi maliklerine miimkiin olmasi halinde, kira yardimi yerine tahliye tarihinden
itibaren konut ve isyerlerinin teslim tarihine kadar gegici konut veya isyeri tahsisi
yapilabilir.
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e Kanun kapsaminda yapilacak uygulamalarda kullanilmak tizere bankalardan kullanacak
kredilere faiz destegi saglanabilir.
e (esitli harg, vergi ve iicretlerden muafiyet uygulanir.

@)
@)
@)

o O O

©)

Noter harglar

Tapu harglar

Belediyelerce alinacak ticret ve harglar (gercek kisilerce ve ozel hukuk tiizel
kisilerince uygulamada bulunulmas: halinde, fonksiyon degisikligine
bakilmaksizin, mevcut ingaat alanimin bir buguk katina kadar olan yeni insaat
alani icin belediyelerce harg ve iicret alinmaz.)

Veraset ve intikal vergisi

Damga vergisi

Doner sermaye ticreti ve diger licretler

Banka ve sigorta muameleleri vergisi

e Uygulamanin belediyeler, ger¢ek veya 6zel hukuk tiizel kisilerince yiiriitiilmesi halinde
teknik destek saglanabilir.
e Hazineye ait tasinmazlar doniisiim uygulamalar1 kapsaminda degerlendirilebilir.

2.34

6306 sayih Kanun Kapsaminda Kentsel Doniisiim Yaklasimlar:

Riskli Alanlarda yiiriitiilecek uygulamalarda alanin kimligine 6zel yaklagimlar
belirlenmesi esas olup, bu kapsamda “Riskli Alanlarda” ve “Tarihi ve Kiiltiirel Dokuya Sahip
Riskli Alanlarda” uygulanmak tizere 2 temel yaklagim belirlenmistir.

2.3.4.1 Riskli Alan Uygulamalarinda Déniisiim Siirecinin Adimlar
Riskli alan uygulamalarinda izlenecek adimlar (Ek 5):

1. ADIM: Kentsel Doniisiim Strateji Belgesi Dogrultusunda Belirlenen Alana Dair Mevcut
Durumun Tespiti ve On Proje Calismalar

2. ADIM: Hak Sahipleri ile On Gériisme ve Beklenti Analizi (EK 6)

3. ADIM: Alana Iliskin Stratejiler ile Matematiksel ve Detayli Finansal Model Belirlenmesi

Yukarida bahsi gecen ilk 3 Adim tamamlandiktan sonra yapilan ¢alismalar
Bakanhga sunulur ve Bakanhk onayimn1 miiteakip riskli alan teklif dosyasi
hazirlanir. Uygun goriilen teklifler Riskli Alan olarak ilan edilmek iizere
Cumhurbaskanina sunulur.

4. ADIM: Planlama ve Projelendirme Calismalari

5. ADIM: Hak Sahipleri ile Uzlagma Tahliye ve Yikim

6. ADIM: Yapim Siireci
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2.3.4.2 Tarihi Dokuya Sahip Riskli Alanlarda Yiiriitiilecek Kentsel Doniisiim
Uygulamalari
Kentsel Doniisiim projeleri tarihi mirasin korunmast ve yasatilmasinda biiylik 6nem
tagimaktadir. Anitsal yap1 ve sivil mimari 6rneklerini biinyesinde barindiran tarihi mekanlarda;
yapilarin fiziki durumlarmin iyilestirilmesi ve mekanin kiiltiirel dokusunun korunmasi, tarihi
mekanlarin 6zgiin kimliklerinin ortaya ¢ikarilmasi, eskiyen ve bozulan fiziksel gevrenin
tyilestirilmesi ve yasanabilir mekanlarin olugturulmasi hedeflenmektedir.

Tarihi Dokuya Sahip Riskli Alanlarda Doniisiim Siirecinin Adimlari

Tarihi dokuya sahip riskli alanlarda ytiriitiilecek uygulamalar kapsaminda izlenecek adimlar
(Ek 8):

1. ADIM: Kentsel Doniisiim Strateji Belgesi Dogrultusunda Belirlenen Alana Dair Mevcut
Durumun Tespiti ve On Proje Calismalari

2. ADIM: Hak Sahipleri ile On Gériisme ve Beklenti Analizi

3. ADIM: Alana liskin Stratejiler ile Matematiksel ve Detayli Finansal Model Belirlenmesi

Yukarida bahsi gecen ilk 3 Adim tamamlandiktan sonra yapilan ¢alismalar
Bakanhga sunulur ve Bakanhk onayimni miiteakip riskli alan teklif dosyasi
hazirlanir. Uygun goriilen teklifler Riskli Alan olarak ilan edilmek iizere
Cumhurbaskanina sunulur.

4. ADIM: Planlama ve Projelendirme Calismalari
5. ADIM: Hak Sahipleri ile Uzlagma Tahliye ve Yikim

6. ADIM: Yenileme (Yapim, Onarim ve Restorasyon Siireci)

2.3.5 6306 sayilh Kanun Kapsaminda Uygulama Yapmaya Yetkili idareler ve
Yetki Devri
6306 sayili Kanunda idare, “Belediyeler, Il Ozel Idareleri, Biiyiiksehir Belediyeleri ve Bakanlik
tarafindan yetkilendirilmesi halinde Biiyiiksehir Belediyeleri simirlart icerisindeki ilce belediyeleri”
olarak tanimlanmustir.

Bakanlik, 6306 sayili Kanunda belirtilen is ve islemlere iliskin olarak TOKI’ye veya Idareye yetki
devrine ve bu is ve islemlerden hangilerinin TOKI veya Idare tarafindan yapilacagmi belirlemeye
yetkilidir.

6306 sayil1 Afet Riski Altindaki Alanlarin Dontistiiriilmesi Hakkinda Kanun kapsaminda “Riskli
Alan” ilan edilen alanlarda planlama ve projelendirme calismalarinin yiiriitiilmesi igin riskli
alanlarda gergeklestirilecek uygulamalarla ilgili olarak;
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a. Hak sahiplerinin tespiti ve uzlasma,

b. Alandaki tasinmazlarin deger tespitlerini yapma veya yaptirma,

c. Riskli alana iliskin her tiir harita, imar plani, tasarim projesi, arazi ve arsa diizenleme
islemleri ile toplulastirma ¢aligmalarin1 Bakanlik¢a onaylanmak iizere yapma/yaptirma,

d. Yapilarin tahliye ve yiktirma islemlerini yapma,

e. Tasinmazlari satin alma, 6n alim hakkini kullanma, bagimsiz boliimler de dahil olmak
lizere tasinmazlari trampa etme, tasinmaz miilkiyetini veya imar haklarin1 bagka bir
alana aktarma,

f. Insaat yapma veya yaptirma, arsa paylarmi belirleme,

g. Kat Miilkiyeti Kanunundaki esaslara gore paylastirma, paylar1 ayirma veya birlestirme,
siirlt ayni hak tesis etme,

Kamulagtirmaya iliskin is ve iglemleri yapma,

Maliklerin en az iigte iki cogunlugu ile aliman karara katilmayanlarin hisselerinin
satigina iligkin is ve iglemleri yiiriitme,

hususlarinda ilgili Idaresine yetki devri yapilabilir.
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EK 1: KENTSEL DONUSUM GELISIM PROJE ALANI BASVURU DOSYASI
[CERIGI

EK 2: KENTSEL YENILEME ALANI BASVURU DOSYASI iICERIGI

EK 3: RISKLI ALAN TEKLIF DOSYASI BASVURU DOSYASI ICERIGI

EK 4: REZERV YAPI ALANI BASVURU DOSYASI ICERIGI

EK 5: RISKLI ALANLARDA DONUSUM SURECININ ADIMLARI

EK 6: SOSYAL ETUT PROGRAMI REHBERI

EK 7: IS UYGULAMA TAKVIMI ORNEGI

EK 8: TARIHI DOKUYA SAHIP RISKLi ALANLARDA DONUSUM SURECININ
ADIMLARI



1 EK 1: KENTSEL DONUSUM GELISIM PROJE ALANI BASVURU DOSYASI
ICERIiGi

» Meclis Karari: Meclis Kararinda, KDGPA olarak teklif edilecek alan sinirlar1 net bir sekilde
ifade edilecektir. (ada ve parsellerin numaralari meclis kararinda veya sinir krokisi ve koordinat
listesi meclis karar1 ekinde (komisyon raporu vb. belgelerde) belirtilecektir.
5393 sayil1 yasanin 73. maddesinin 1.fikrasinda belirtilen kriterlerden en az biri KDGPA ilan
edilme amaci1 olarak, Meclis Kararinin igeriginde yer alacaktir.
Biiytiksehir Belediye siirlari igerisinde KDGPA teklif etmeye biiyliksehir belediyeleri yetkili
oldugundan ilge belediyeleri KDGPA teklif etmek istediginde, yetki devrini de igerecek olan
Meclis Kararini Biiyiiksehir Belediyesi meclisinden alacaktir.
Meclis Karar1 ve eklerinin asli ya da tiim sayfalarinin aslinin aynidir serhini tasiyan imzali ve
miihirlii olan fotokopileri génderilecektir.
» Gerekce Raporu: KDGPA teklif edilecek alanin mevcut durumuna da deginilerek neden
KDGPA teklifi yapildig1 detayli bir sekilde anlatilacaktir(ek formda belirtildigi gibi).
Raporun her sayfasi miihiirlii olacak ve raporu hazirlayanlar tarafindan paraflanacak, son
sayfas1 ise raporu hazirlayanlar (adi, soyadi ve unvani belirtilecek) tarafindan ve idare
yetkilisince imzalanarak (1slak imza) miihiirlenecektir.
» Kirik Noktalar1 Goésterir Siir Krokisi: Siir krokisi iizerine nokta numaralar1 birden
baglayarak ardisik olarak yazilacaktir(sinir krokisi i¢inde ada-parsel ¢izgileri, isimleri vb.
olmamal).
Smur krokisi siyah-beyaz olarak hazirlanacak olup, farkli renkler kullanilmayacak, cerceve
icine alinmayacaktir.
KDGPA’nin ad1 siir krokisinin bulundugu A4 kagida yazilacaktir(...ili, ...ilgesi, ...mahallesi
kentsel doniisiim ve gelisim proje alan1 sinir krokisi).
Siur krokisinde kuzey isareti bulunacaktir.
A4 beyaz kagida ve A4 aydingere ¢ikt1 alinacaktir.

o A4 beyaz kagit izerinde onay miihrii ve imza olacaktir.

o A4 aydinger kagit izerinde imza ve onay miihrii olmayacaktir.
» Kirik Noktalara Ait Koordinat Listesi: Koordinat listesi siyah-beyaz olarak hazirlanacak
olup, farkli renkler kullanilmayacaktir.
KDGPA’nin adi koordinat listesinin bulundugu A4 kagida yazilacaktir(...ili, ...ilgesi,

...mahallesi kentsel doniisiim ve gelisim proje alani1 koordinat listesi).



Koordinat listesi Itrf96 datumu 3°’lik dilim sisteminde teslim edilecek. Datum ve projeksiyon
bilgileri koordinat listesinin alt kisminda belirtilecektir.
A4 beyaz kagida ve A4 aydingere hazirlanacaktir.

o A4 beyaz kagit lizerinde onay miihrii ve imza olacaktir.

o A4 aydinger kagit lizerinde imza ve onay miihrii olmayacaktir.

» Ada-Parsel Listesi: Doniisiim alani sinir1 i¢inde kalan parsellerin listesi A4 kagida
hazirlanacaktir.

o Pafta, ada ve parsel numaralar ile il¢e, mahalle, hisse paylari, alan biiytikliikleri, malik
tipi yazilacaktir.

o Doniisiim alani sinirinin parseli kesmesi durumunda sinir i¢inde kalan taginmazin alani
yazilacaktir.

o Toplam alan biiyiikliigii listenin sonunda yer alacaktir.

o Imzali ve miihiirlii olacaktir.

» Kamuya Ait Parsellerin Listesi: Doniisiim alani sinir1 i¢inde kalan kamuya ait parsellerin
listesi A4 kagida hazirlanacaktir.

o Pafta, ada ve parsel numaralar ile ilge, mahalle, alan biiyiikliikleri, malik tipi, hangi
kurumun kullaniminda oldugu ve hisse paylar1 belirtilecek, toplam kamu miilkiyet
biiylikliigii listenin sonunda yer alacaktir.

o Doniistim alani sinirinin parseli kesmesi durumunda sinir i¢inde kalan taginmazin alani
yazilacaktir.

o Imzali ve miihiirlii olacaktir.

» Kamuya Ait Parseller Hakkinda Bilgilendirme: Kamu miilkiyetindeki parsellere iliskin
ilgili kamu kurum ve kuruluslarina bilgi verildigine dair yazilarin, aslinin aynidir serhini tagiyan
fotokopileri gonderilecektir(ayrica kamu miilkiyetinde olup da, baska bir kamu kurumunun
kullanimina tahsis edilen tasinmazlara iligkin tahsisi yapilan kamu kurumlarina da bilgi
verilecektir).

» Kadastro (Miilkiyet) Krokisi): Doniisiim alan1 sinir1 i¢inde kalan parselleri gosterir kroki
(smur krokisi) islenecektir.

Ada parsel numaralari agik ve net olarak okunacak sekilde hazirlanacaktir.

Kamuya ait parseller miilkiyet bilgisine gore renklendirilecek, lejantta hangi rengin hangi
kurumun miilkiyetinde oldugu bilgisi belirtilecektir.

Doniigiim alan1 smirinin parseli kesmesi durumunda simir iginde kalan tasinmazin alam
renklendirilecektir.

Kroki imzali1 ve mihiirli olacaktir.



» Alana Ait Halihazir Harita (Varsa): Kentsel doniisiim alan sinir1 islenmis 1/1000 6lgekli
halihazir haritaya ait paftalar, orijinal pafta boyutunda olacak sekilde, aslinin aynidir serhi
tastyacak, imzali ve miihiirlii olacak sekilde gonderilecektir.

o Paftalara KDGPA sinir1 kirmizi renkte sayisal olarak islenecektir.

o Ayrica hélihazir harita, A3 kagida sigdirilarak 6lgeksiz olarak hazirlanacaktir.

o KDGPA sinir1 kirmizi renkte sayisal olarak halihazir haritaya islenecektir.

o KDGPA’nin adi ve smirlarin1 gosterir lejant halihazir haritanin alt kisminda
belirtilecektir. (...ili, ...ilg¢esi, ...mahallesi kentsel doniisim ve gelisim proje alani
1/1000 o6lgekli halihazir haritasi)

o Datum ve projeksiyon bilgileri halihazir haritanin alt kisminda belirtilecektir.

> Alana Ait Varsa Meri Nazim Ve Uygulama Imar Planlari: Kentsel doniisiim alan sinir1
islenmis onayli nazim ve uygulama imar planina ait paftalar (plan, plan notu ve plan lejant
paftalar1) siyah-beyaz, orijinal pafta boyutunda olacak, aslinin aynidir serhi tasiyacak, imzal
ve miihiirlii olacak sekilde hazirlanacaktir.

Paftalara KDGPA simir1 kirmizi renkte sayisal olarak islenecektir.

Ayrica onayli nazzim ve uygulama imar plani, A3 kagida sigdirilarak Olgeksiz olarak
hazirlanacaktir.

o KDGPA sinir1 kirmizi renkte sayisal olarak uygulama imar planina iglenecektir.

o KDGPA’nin adi ve sinirlarini gosterir lejant, nazim ve uygulama imar planinin alt
kisminda belirtilecektir(...ili, ...ilgesi, ...mahallesi kentsel doniisiim ve gelisim proje
alan1 1/5.000 ve 1/1000 6lgekli uygulama imar plani).

o Datum ve projeksiyon bilgileri uygulama imar planinin alt kisminda belirtilecektir.

o KDGPA sinirlar i¢erisinde kalan kentsel alan kullanimlar (konut, ticaret, egitim, park
vb...) renklendirilecek ve lejant ile belirtilecektir.

> Alana Ait Varsa Meri Ust Olgekli Planlar: Kentsel doniisiim alan sinir1 islenmis alana ait
meri ist 6lgekli planlar (plan, plan notu ve plan lejant paftalar1) siyah-beyaz, orijinal pafta
boyutunda olacak, ashinin aymdir serhi tasiyacak, imzali ve miihiirlii olacak sekilde
hazirlanacaktir.

Paftalara KDGPA simir1 kirmizi renkte sayisal olarak islenecektir.

> Statiilii Alanlar Ve Ozel Kanunlara Tabi Alanlar: Planlama bolgesi’ndeki, sulak alanlar,
milli parklar, tabiat parklari, tabiat1 koruma alanlari, yaban hayat1 gelistirme sahalari, avlaklar,
mesire yerleri; su havzalari, barajlar, baraj koruma kusaklari, sulama alanlari, tarim reformu

uygulama ve arazi toplulagtirma alanlari; sit alanlari, kiiltiir ve turizm koruma ve gelisim



bolgeleri, turizm merkezleri; tarim arazileri ve orman alanlar1 vb. statiilii alanlar planlara
islenecektir.

Milli parklar, tabiat1 koruma alanlari, tabiat parklari, yaban hayati gelistirme sahalari, avlaklar,
TOKI alanlar1, askeri bolgeler ve organize sanayi bolgeleri vb. gibi planlama yetkileri farkli
kurumlara ait olan alanlar vb. “6zel kanunlara tabi alanlar” planlara islenecektir.

» Ortofoto veya Uydu Goriintiisii: KDGPA teklif edilecek alana ve yakin ¢evresine ait A3
veya A4 kagit formatinda yiiksek ¢oziintirliiklii uydu goriintiisii veya ortofotoya KDGPA sinir1
kirmizi renkte sayisal olarak islenecektir.

KDGPA’nin adi ve smirlarin1 gosterir lejant, ortofoto veya uydu goriintiisiiniin alt kismina
yazilacaktir. (...ili, ...ilgesi, ...mahallesi kentsel doniisiim ve gelisim proje alani ortofoto
goriintiisii)

Imzal1 ve miihiirlii olacaktir.

» Kurum Goriisii (Mera Komisyonu): KDGPA teklif edilecek alan sinirlari igerisinde mera,
yaylak ve kislak vasfinda arazi bulunmadigina dair il gida tarim ve hayvancilik miidiirliigtinden
alimacak yazi, bulunmasi halinde ise mera komisyonu goriistiniin oldugu yazinin ash ya da
aslinin aynidir serhini tasiyan fotokopileri gdonderilecektir.

» CD: Dosyada yer alan tiim belge, sinir krokisi, koordinat listesi, imar plan1 ve halihazir
haritalarin sayisal (.ncz uzantili) dosyalar1 iceren 2 adet cd dosya ekinde gonderilecektir.

CD igeriginde yer alan Netcad dosya adlari datum ve projeksiyon bilgisini igerecek sekilde
kaydedilecektir.

CD ortamindaki raster haritalar doniislimii yapilmis ve .dre uzantili olarak (tiff dosyalariyla
birlikte) gonderilecektir.

Itrf olarak iiretilmemis olan plan ve haritalarin Itrf datumuna doniistiiriilebilmesi icin gerekli
olan tiim doniisiim parametreleri (.dns uzantili) génderilecektir.

Ayrica dosyada yer alan her tiirlii pdf, word, excel dosyalar1 da CD igerisinde yer alacaktir.



2 EK2: KENTSEL YENILEME ALANI BASVURU DOSYASI iICERIGI

» Gerekce Raporu: Alanin mevcut kullanim fonksiyonlari, bolgenin niifusu, bina stoku ve
sosyo ekonomik durumu, tarihi ve kiiltiirel deger verileri de dikkate alinmak suretiyle teklifin
hangi gerek¢eye dayanilarak yapildigini belirten, teknik ve konusunda uzman kisilerden teskil
olunan bir heyet tarafindan tanzim edilen agiklayici rapor.
» Smir Krokisi ve Koordinat Listesi: Alan biiyiikliigl, tanimi (H, flce, Mahalle), Datum ve
projeksiyon bilgilerini igerecektir.
» Ada-Parsel Listesi: Doniistim alani sinir1 iginde kalan parsellerin listesi yer alacaktir.
» Alanin tarihi ve Kkiiltiir deger verileri:

o Yenileme Alani sinirlar1 igerisinde kalan tescilli parsellerin listesi

o Sit alan1 siirlar

o Koruma kurulu karar1

o Tarihi eser envanteri / Tescilli yapi listesi

o Sit alan1 kurul karar1

o Sit alan1 kurum goriisi

o Koruma kurulu listesinde olmay1p yenileme alani igerisinde kalan eski eser ve tasinmaz

kiiltiir varlig1 serhi bulunan taginmazlarin listesi bulunacaktir.

» Kamuya Ait Ada-Parsel Listesi: Doniisiim alani sinir1 i¢inde kalan kamuya ait parsellerin
tahsis bilgilerini igeren liste yer alacaktir.
» Kadastro Miilkiyet Krokisi: Ada parsel numaralarini ve miilkiyet dokusunu igeren pafta
iletilecektir.
» Halihazir Harita: Yenileme alani sinir1 islenmis 1/1000 6lgekli halihazir haritaya ait
paftalar, orijinal pafta boyutunda ve A3 kagida sigdirilarak Glgeksiz olarak sunulan belge
bulunacaktir.
> Uygulama Imar Plany/Koruma Amach Imar Plani: Yenileme alan1 sinir1 islenmis 1/1000
olgekli onayli uygulama imar plani/koruma amagli imar planina ait paftalar (plan, plan notu ve
plan lejant paftalari) orijinal pafta boyutunda ve A3 kagida sigdirilarak 6lgeksiz olarak sunulan
belge yer alacaktir.
> Nazim imar Plami: Proje sinir1 islenmis 1/5000 6lgekli onayli Nazim Imar Planma ait
paftalar (plan, plan notu ve plan lejant paftalar1) orijinal pafta boyutunda ve A3 kagida

sigdirilarak 6lceksiz olarak sunulan belge bulunacaktir.



» Uydu Goriintiisii: Yenileme Alani smiri islenmis olarak, Yenileme Alani olarak teklif
edilecek alana ve yakin ¢evresine ait A3 veya A4 kagit formatinda yiiksek ¢oziiniirliiklii uydu

goriintiisii veya ortofoto iletilecektir.

» Kamuya Ait Parseller Hakkinda Bilgilendirme: Kamu miilkiyetindeki parsellere iliskin
ilgili kamu kurum ve kuruluslarina bilgi verildigine dair yazilarin, aslinin aynidir serhini tagiyan
fotokopileri gonderilecektir(ayrica kamu miilkiyetinde olup da, baska bir kamu kurumunun
kullanimina tahsis edilen tasinmazlara iliskin tahsisi yapilan kamu kurumlarma da bilgi
verilecektir).

» Kurum Goriisii (Mera Komisyonu): Alan sinirlar igerisinde mera, yaylak ve kislak
vasfinda arazi bulunmadigina dair Il Tarim ve Orman Miidiirliigiinden alinacak yazi, bulunmasi
halinde ise Mera Komisyonu goriisiiniin oldugu yazinin ash ya da aslinin aynidir serhini tastyan
fotokopiler iletilecektir.

> Statiilii Alanlar ve Ozel Kanunlara Tabi Alanlar: Yenileme Alani teklif dosya igeriginde
yer alacak veriler, imzalanmis ve onaylanmis sekilde dosyasindaki tiim bilgi ve belgeleri igeren
CD ile birlikte -2- (iki) niisha olarak Belediyesi tarafindan Bakanligimiza iletilmesi

gerekmektedir.



3 EK 3: RiSKLi ALAN TEKLIiF DOSYASI BASVURU DOSYASI iCERIGIi

» Alanin biiylikligiinii de iceren koordinatli sinirlandirma haritasi

» Planli alanlar i¢in nazim imar plani ve uygulama imar plani

» Alanda bulunan kamuya ait tasinmazlarin listesi

» Alanin uydu goriintiisiinii veya ortofoto haritasi

» Yerbilimsel etiid raporu

» Alanin ozelligine gore sunulacak diger bilgi ve belgeler

> Fizibilite Raporu

©)

o

o

o

o

Teklif riskli alanin 6neri planlara gore fizibilitesini,

Mevcut bagimsiz birim, yapi, hak sahibi sayisini,

Mevcut imar plani haklarini,

Oneri imar plan1 haklarini,

Oneri plana gére bagimsiz birim, yap1 sayisini,

Kentsel doniisiim modelinin hangi yontemlerle uygulanacaginin anlatildigi doniisiim
modelini,

Projenin yapim maliyetini,

Gelir gider analizini,

» Teknik Rapor

o

Teknik Gerekge: Alanin, zemin yapisi veya tizerindeki yapilasma sebebiyle can ve mal
kaybina yol agma riski tagidigina dair teknik gerek¢enin somut verilerle desteklenerek
acikca anlatilmasi,

Statiilii Alanlar: Alanin ve yakin ¢evresinin, sulak alanlar, milli parklar, tabiat parklari,
tabiat1 koruma alanlari, yaban hayati gelistirme sahalari, avlaklar, mesire yerleri; su
havzalari, barajlar, baraj koruma kusaklari, sulama alanlari, tarim reformu uygulama ve
arazi toplulastirma alanlari; sit alanlari, kiiltiir ve turizm koruma ve gelisim bolgeleri,
turizm merkezleri; tarim arazileri ve orman alanlar1 vb. statiilii alanlar kapsaminda
bulunup bulunmadig,

Ozel Kanunlara Tabi Alanlar: Alanin ve yakin gevresinin, milli parklar, tabiati koruma
alanlari, tabiat parklari, yaban hayat: gelistirme sahalar1, avlaklar, TOKI alanlar1, askeri
bolgeler ve organize sanayi bolgeleri vb. gibi planlama yetkileri farkli kurumlara ait

olan “6zel kanunlara tabi alanlar” kapsaminda bulunup bulunmadigi,



o Alanin Hukuki Durumu: Alanla ilgili hukuki durum ( alanin biitiiniine ya da bir kismina
iligkin sonu¢lanmis/sonuglanmamis davalar, kamulagtirma, plan iptali vb.) var ise
belirtilmesi,

o Afet Riski: Alanda daha 6nceden meydana gelmis afet varsa, bunlara dair bilgiler
verilmesi, herhangi bir afete maruz kalmamus ise belirtilmesi,

o Jeolojik Yapisi: Alanin jeolojik yapisina iligkin agiklamalar yer almasi,

o Miilkiyet (Kadastro) Bilgileri: Alanda yer alan parsellerin miilkiyet bilgileri (Ozel
Miilkiyet, Hazine Miilkiyeti, Ozel Miilkiyet + Hazine Miilkiyeti) belirtilmesi ve kamuya
ait parseller ile sahis miilkiyetindeki parsellerin ayr1 ayr1 dokiiman halinde sunulmasi,

o Yapilara iligkin risklerin belirlenmesi i¢in 6306 sayil1 Kanunun Uygulama Y 6netmeligi
ekinde yer alan hizli gorsel inceleme/tarama yontemi kullanilmasinin akabinde
orneklem yoluyla secilen yapilara iliskin detayli yapisal analiz raporu hazirlanmasi ve
sonuglarin teknik raporda sunulmasi,

o Uzerindeki toplam yap1 sayismin en az %65’ imar mevzuatina aykir1 olan veya yapi
ruhsat1 alinmaksizin insa edilmis olmakla birlikte sonradan yap1 ve iskan ruhsati alan
yapilardan olusan alanlarda ise alandaki yapilarin ruhsat durumu sunulacak ve alandaki
toplam yapi1 sayisi ile birlikte imar mevzuatina aykiri/yapr ruhsati bulunmayan/yap1
ruhsati olmaksizin inga edilmis sonradan yapi ve iskan ruhsati alan yapilarin sayisi
belirtilmesi,

o Uzerindeki toplam yapi sayisinmn en az %65’i imar mevzuatma aykiri olmamakla
birlikte, izerindeki yapilagma nedeniyle riskli alan teklif edilmesi durumunda, alandaki
yap1 stoku analizinin detaylica sunulmasi,

o Alana iligskin sorunlarin (planlama veya altyap1 hizmetlerinin yetersiz olmasi, altyap1
veya listyapida hasar meydana gelmis olmasi, vb.) detaylica tanimlanmasi

gerekmektedir.



4 EK 4: REZERV YAPI ALANI BASVURU DOSYASI iCERIiGi

6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Doniistliriilmesi Hakkinda Kanun’un Uygulama

Yonetmeliginin 4 {incli maddesi kapsaminda asagida belirtilen belgeler talep edilmektedir;

» Smir Krokisi — Koordinat Listesi: Teklif rezerv yap1 alanina dair kirik noktalar1 gosterir
sinir krokisi ve koordinat listesinin il, ilge ve mahalle ad1 baslik boliimiinii ve alan biiyiikliiglinii
de igerecek sekilde hazirlanacaktir.

» Uydu Goriintiisii / Ortofoto Haritasi: Teklif alana ve yakin ¢evresine ait a3 veya a4 kagit
formatinda yliksek ¢oziiniirliiklii uydu goriintiisii veya ortofotoya Rezerv Yapi1 Alani siniri
sayisal olarak islenecektir.

Teklif Rezerv Yapt Alanin adi ve siirlarini gosterir lejant, ortofoto veya uydu goriintiisiiniin
alt kismia yazilacaktir. (...1I1i, ...Ilgesi, ...Mahallesi Rezerv Yap1 Alam1 Uydu Gériintiisii)
» Kamuya Ait Tasinmaz Listesi: Teklif alan sinir1 iginde kalan kamuya ait parsellerin listesi
A4 kagida hazirlanacaktir.

o Pafta, ada ve parsel numaralari ile ilge, mahalle, alan biiyikliikleri, malik tipi, hangi
kurumun kullaniminda oldugu ve hisse paylar belirtilecek, toplam kamu miilkiyet
biiyiikliigii listenin sonunda yer alacaktir.

o Teklif alani smirinin parseli kesmesi durumunda sinir iginde kalan taginmazin alani
yazilacaktir.

» Halihazir Harita: Yenileme alani siniri islenmis 1/1000 6lgekli halihazir haritaya ait
paftalar, orijinal pafta boyutunda ve A3 kagida sigdirilarak 6l¢eksiz olarak sunulacaktir.

> Uygulama Imar Plan/Koruma Amach imar Plam: Yenileme alani sinir1 islenmis 1/1000
olgekli onayli uygulama imar plani/koruma amagli imar planina ait paftalar (plan, plan notu ve
plan lejant paftalar) orijinal pafta boyutunda ve A3 kagida sigdirilarak olgeksiz olarak
sunulacaktir.

> Nazim imar Plam:: Proje sinir1 islenmis 1/5000 o6lgekli onayli Nazim Imar Planmna ait
paftalar (plan, plan notu ve plan lejant paftalar1) orijinal pafta boyutunda ve A3 kagida
sigdirilarak 6lgeksiz olarak iletilecektir.

> Jeolojik ve Jeoteknik Etiit Raporu (Varsa):

» Gerekce Raporu: Ayrica Alanin mevcut durumuna iliskin, Cografi Konumu, Calisma Alan1
Ada-Parsel-Alan-Miilkiyet Bilgileri, Bolgedeki Emlak Rayi¢ Bedelleri, alanda yapilagsma var
ise Yap1 Katsayis1 Analizi, Doluluk-Bosluk Analizi, Yap1 Fonksiyonu gibi bilgiler ve alana



iliskin meri imar planlarina gére imar plan1 durumuna, alan se¢iminde kullanilan kriterlere ve
ayrica alanin rezerv yapi alani olarak belirlenmesi durumunda gelistirilmesi planlanan projelere
iligkin bilgileri i¢erecektir.
Gerekce Raporu Icerigi:

1. Giris

2. Amag
3. Teklif Rezerv Yap: Alanmin Genel Ozellikleri
e Cografi konum
e Ulasim
e Niifus
o Emlak Rayic¢ Bedelleri
« Iklim ve Bitki Ortiisii
e Koruma Alanlari (Ozel Kanuna Tabi Alanlar** / Statiilii Alanlar*)
e Arazi Yapisi (Dogal ve Yapilagsmig Cevre Analizleri; Egim, Yiikselti, Bak1)
e Sosyo-Ekonomik Yapisi
o Tarihsel Gelisim
Alana liskin Sayisal Veriler (Yap1, Bagimsiz Birim sayis1 vb.)
Jeolojik Durum, Dogal Afet Riskleri Ve Depremsellik
Yerlesime Uygunluk Durumu
Miilkiyet Yapisi-Kadastral Durum
Meri Imar Durumu (Yapilasma Kosullar1 Vb.)

© o N o 0 &

Taslak Imar Plan1
10. Sonug ve Degerlendirme (alanda gergeklestirilmesi diisiiniilen proje nedir, yapi, niifus
yogunlugu nasil olacak vb.)

*Statiilii Alanlar; Planlama Bolgesi’ndeki, sulak alanlar, milli parklar, tabiat parklari, tabiati

koruma alanlari, yaban hayati gelistirme sahalari, avlaklar, mesire yerleri; su havzalari, barajlar,
baraj koruma kusaklari, sulama alanlari, tarim reformu uygulama ve arazi toplulastirma
alanlart; sit alanlari, kiiltiir ve turizm koruma ve gelisim bolgeleri, turizm merkezleri; tarim
arazileri ve orman alanlari, statiilii alanlar kapsaminda degerlendirilmektedir.

**(zel Kanunlara Tabi Alanlar; Milli parklar, tabiati koruma alanlari, tabiat parklari, yaban

hayati gelistirme sahalar1, avlaklar, TOKI alanlari, askeri bolgeler ve organize sanayi bolgeleri
vb. gibi planlama yetkileri farkli kurumlara ait olan alanlar “6zel kanunlara tabi alanlar” olarak

tanimlanmustir.



***Alanin Hukuki Durumu: Alanla ilgili hukuki durum ( alanin biitiinline ya da bir kismina

iligkin sonu¢lanmis/sonuglanmamis davalar, kamulastirma, plan iptali vb.) var ise belirtilmesi,

NOT:
1. 1.Tim evraklar 2 niisha halinde imzalh ve miihiirlii olarak teslim edilmeli, ayrica

dosyada yer alan tiim belge, sinir krokisi, koordinat listesi, imar plani ve halihazir

haritalarin sayisal (.ncz uzantili) dosyalar1 igeren 2 adet CD dosya ekinde

gonderilecektir.



5 EK5: RISKLI ALANLARDA DONUSUM SURECININ ADIMLARI

Kentsel Dontisiim Strateji Belgesi ¢ergcevesinde;

e Oncelikle zemin yapis1 veya iizerindeki yapilasma sebebiyle can ve mal kaybia yol
a¢ma riski tasiyan afet riski altindaki alanlar belirlenir.

e Alan belirlenirken ilgili kurumlarin goriisii alinir.

e Teklif dosyasinin biiyiiksehir belediye siniri igerisinde yer alan ilge belediyeleri
tarafindan hazirlanmas1 durumunda, il¢e belediyesi biiyiiksehir belediyesinden konuya
iligkin goriis alir.

1. ADIM: Kentsel Doniistim Strateji Belgesi Dogrultusunda Belirlenen Alana Dair Mevcut
Durumun Tespiti ve On Proje Calismalar1

e Alanin mevcut durum analizi ve planlama ve projelendirmeye iliskin altlik ¢aligmalari
yapilir.

e Alandaki yapilarin analizi yapilir.

o Alandaki biitiin yapilarin ilgili yonetmeligin ekinde yer alan hizli degerlendirme
formlar ile degerlendirilmesi,

o Yap1 bazinda elde edilen performans puanlarinin smiflandirma amaciyla
kullanilmasi,

o Ornekleme yoluyla tip binalarin secilmesi ve segilen yapilarin ayrintili olarak
incelenmesi ve yapisal analiz raporlarinin hazirlanmasi,

e Hak sahipligi tespiti ve gayrimenkul degerlemeleri i¢in 6n ¢alisma yapilir.

e Alanin miilkiyet (kadastro) analizi, demografik yapisi, sosyo-ekonomik durumu,
tarihgesi vb. arastirmalar yapilir.

e Alana iliskin plan ve proje taslaklari olusturulur.

2. ADIM: Hak Sahipleri ile On Gériisme ve Beklenti Analizi

e Projeden etkilenecek halkin (riskli alan ve cevresinde yasayanlar) yasam tarzi
analizinin, beklenti, ihtiya¢ ve endiselerinin belirlenmesi amaciyla anket ve/veya
derinlemesine goriismeler gergeklestirilir.

e Sosyal etiit programinin birinci asamasi olarak projeden etkilenecek halkin (riskli alan
ve cevresinde yasayanlar) yasam tarzi analizinin, beklenti, ihtiya¢ ve endiselerinin
belirlenmesi amaciyla anket ve/veya derinlemesine goriismeler gergeklestirilir. (Bkz:
Ek 6).

3. ADIM: Alana liskin Stratejiler ile Matematiksel ve Detayli Finansal Model Belirlenmesi



Alanda yerinde doniisiim yapilip yapilamayacag: tespit edilerek, ihtiyag duyulmasi
halinde transfer alanlar1 belirlenir.

Fizibilite ¢alismasi yapilarak uzlasma stratejisi belirlenir ve yaklasik maliyet analizi
yapilir.

Alanin ¢evresel kosullari iyilestirecek ve afet risklerine karsi tedbirler alacak stratejiler
belirlenir.

Ticari ve turizm faaliyetlerinin aksamamasi ve devamlilifinin saglanmasi i¢in gerekli
onlemler alinir.

Alanda uygulamanin etaplar halinde yiiriitiilmesi disiiniilityorsa etaplar belirlenir.
Yapim siirecinde yer alacak aktdrlerin rol dagilimi belirlenir ve Idarenin Bakanliktan
teknik ve/veya finansal destek talepleri var ise bildirilir (Bakanlik veya TOKI destegi,
ILBANK kredisi, Idarenin kendi kaynagini kullanmasi, vb.). Bakanlik, TOKI ve
ILBANK ’1n aktdr olarak yiiriitecegi uygulamalar Bakanligin onayma sunulur. ILBANK
A.S. tarafindan saglanacak kredilerde Idarenin kredibilitesini Bakanlik onayia sunmasi

gerekir.

Yukarida bahsi gecen ilk 3 Adim tamamlandiktan sonra yapilan ¢alismalar
Bakanhga sunulur ve Bakanlhik onaymm miiteakip riskli alan teklif dosyasi
hazirlanir. Uygun goriilen teklifler Riskli Alan olarak ilan edilmek iizere
Cumhurbaskanina sunulur.

4. ADIM: Planlama ve Projelendirme Calismalari

Mer’i planin kullanilmayacagi durumlarda alana iliskin Imar Planlar1 hazirlanir.

Imar Plan1 dogrultusunda alanin kimlik-imaj galismasini ortaya koyan “Kentsel Tasarim
Projesi” ve mimari avan projeler hazirlanir.

Mimari ve Miihendislik (statik, elektrik, mekanik) projeleri hazirlanir.

Altyap1 ve Cevre Diizenleme (Peyzaj) projeleri hazirlanir.

Parsel bazinda zemin etiit calismalar1 yapilir.

Planlama ve projelendirme siirecinde tiim asamalara iliskin ilerleme raporlar diizenli
olarak Bakanligin bilgisine sunulur ve ilgili mevzuatlar1 geregi onay islemine tabi olan
etiit, harita, planlama ve projelendirme g¢aligsmalarin onayli birer niishas1 Bakanliga
iletilir.

Halk katiliminin saglanmasi icin sosyal etiit programimin ikinci agamasi olan
bilgilendirme ve tasarim c¢alistaylar1 diizenlenir ve olas1 sosyal etkiler tespit edilerek
destekleyici tedbirler gelistirilir (Bkz. EK 6).



5. ADIM: Hak Sahipleri ile Uzlasma Tahliye ve Yikim

Belirlenen uzlasma modeli dogrultusunda hak sahipleri ile uzlasma goriismeleri yapilir
ve en az ligte iki cogunluk ile uzlasma saglandig: takdirde, uzlagsma saglamayan hak
sahiplerinin  hisselerinin  satis1  yapilabilir veya taginmazlari kamulastirilir.
Kamulastirma bedelinin hangi kurum tarafindan karsilanacagi belirlenir. Bakanliktan
Kamulastirmaya iliskin finansal destek talep ediliyorsa, kamulastirmaya yonelik is ve
islemler Bakanlik onayina sunulur.
Mevcut yapilar tahliye edilir.
Yikim islemleri secgici yikim yontemi ile yapilir. Bu kapsamda;

o Atiklarin kaynaginda ayrilmasi ve geri kazanilmasi,

o Yikim dncesinde ve sirasinda tehlikeli atiklarin ayiklanmasi,

o Ve diger malzemelerin tekrar kullanilabilmesini ve geri doniisiimiinii temin

etmek tiizere, yikimin kontrollii olarak ve malzemenin niteli§ine goére asama

asama sokiilerek yapilir.

6. ADIM: Yapim Siireci

Onaylanan projeler dogrultusunda yapim siirecine baslanir.
Yapim siirecindeki tiim agamalara iliskin ilerleme raporlar1 diizenli olarak Bakanligin
bilgisine sunulur.

Sosyal etiit programinin ii¢lincli asamasi olan izleme ve degerlendirme ¢alismalarinin

tamamlanir (Bkz. Ek 6).



6 EK6:SOSYAL ETUT PROGRAMI REHBERI

Sosyal etiit program1 3 asamadan olugmaktadir.

1. ASAMA: Toplumsal Yap1 Analizi: Projenin ele alinacagi alanlarda toplumsal yapinin
analizinin gergeklestirilmesi i¢in yapilacak detayli arastirmada Oncelikle dikkat edilecek

konular asagida belirtilmektedir.

a. Alanda daha oOnce yapilmig calismalarin, davalarin, kararlarin incelenmesi ve

degerlendirmesi

b. Halkin demografik, sosyo-ekonomik yapisi

C. Konut kosullari, is aktiviteleri
d. Bolgenin kiiltiirel ve yerel karakteristigi
e. Sosyal tesislere erigim

f. Halkin ihtiyag¢ ve beklentileri
g. Halkin kaygi ve endiseleri
h. Planlama siirecine katilacak gruplarin tespiti

Bu bilgileri elde etmek i¢in yiiriitiilecek arastirmada niceliksel yontem olarak anket uygulamasi,
niteliksel yontem olarak derinlemesine goriisme ve odak grup goriismeleri yapilir. Bu agsamada
elde edilen bilgiler; alanlarda yiiriitiillmesi planlanan doniisiim uygulamalarina althk olmak

tizere kullanilir ve alternatif ¢oziimler/senaryolar iiretilir.

2.ASAMA: Bilgilendirme ve Tasarim Calistaylar1 Diizenlenmesi ve Olas1 Sosyal Etkilerin

Belirlenmesi & Etki Azaltma Onlemlerinin Olusturulmasi

Bu asamada, alandaki paydas grup temsilcileri ile birlikte doniigiim plamt gelistirilir. Biitiin
aktorler, bir araya gelerek yerel hassasiyetler, beklentiler, potansiyeller ve problemler
dogrultusunda alternatif modeller kurgular. Bunun i¢in calistaylar ve kiigiik ¢alisma gruplari

seklinde toplantilar yapilabilir.

Ayrica zamaninda ve diizenli olarak yiiriitilmesi gereken paydas katilim faaliyetleri
kapsaminda mahallede proje ve tasarima iliskin genis katilimli bilgilendirme toplantilar
gergeklestirilir ve bu toplantilarda mahallelinin proje hakkinda goriisleri alinir. Bu goriisler

dogrultusunda tasarimda gilincellemelere gidilebilir.



Ayrica, bu asamada riskli alanlarda ve civarinda yasayan/calisan insanlarin proje siirecinde ve
sonrasinda hayatlarinda meydana gelmesi olas1 degisimler ile projenin sosyal ¢evre iizerinde

olasi etkileri tespit edilerek buna iligskin destekleyici tedbirler gelistirilir.
3.ASAMA: izleme ve Degerlendirme

Bu asamada, uzun vadede biitiin paydaslar iizerinde 6nceden belirlenen etkilerin ya da
ongoriilemeyen bir etkinin meydana gelip gelmedigi incelenerek proje ciktilart degerlendirilir.
Proje bitiminde anket diizenlenir ve memnuniyet analizi yapilir. Tiim siirecleri igeren nihai

rapor Bakanliga sunulur.

NOTLAR
* Biitiin agsamalar kendi 6zelinde raporlanir ve nihai bir ¢ikt1 elde edilir.

*Stireclerde kopukluk yaganmamasi adina diizenli araliklarla mahalleliye projenin ilerleyisine

iligkin bilgilendirme yapilir.
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8 EK 8: TARIHI DOKUYA SAHIP RISKLI ALANLARDA DONUSUM SURECININ
ADIMLARI

Kentsel Dontisiim Strateji Belgesinin ¢ergevesinde;

Oncelikle tarihi dokusunu kaybetmis, yipranan ve canliligim yitiren tarihi ve kiiltiirel
oneme sahip afet riski altindaki alanlar belirlenir.

Alan belirlenirken, Kiiltlir ve Turizm Bakanlig ile ilgili Koruma kurullarinin goriisii
alinir.

Teklif dosyasmmin ilge belediyeler tarafindan hazirlanacagi durumlarda sorumlu
olduklar1 Biiyiiksehir belediyesinin de konuya iligkin goriisleri alinir.

Calismalar Bakanlik, Kiiltlir ve Turizm Bakanlig1 ve Sivil Toplum Kuruluslan ile is

birligi i¢inde yiirtitiliir.

1. ADIM: Kentsel Doniisiim Strateji Belgesi Dogrultusunda Belirlenen Alana Dair Mevcut

Durumun Tespiti ve On Proje Calismalari

Alanin mevcut durum analizi ve planlama ve projelendirmeye iligkin altlik calismalar
yapilir.

Alandaki yapilarin analizi yapilarak tescilli, tescili olmayan ve yoresel kimlige uygun
olmayan yapilar tespit edilir.

Hak sahipligi tespiti yapilarak tescilli, tarihi kimlige sahip ancak tescili olmayan ve
yoresel kimlige uygun olmayan yapilarin hak sahipleri ayrica belirtilir.

Alanda tescilli ve tarihi kimlige sahip ancak tescili olmayan kamu yapilari tespit edilir.
Alanin miilkiyet (kadastro) analizi, demografik yapisi, sosyo-ekonomik durumu,
tarihgesi vb. arastirmalar yapilir.

Alana iligkin plan ve proje taslaklari olusturulur.

2. ADIM: Hak Sahipleri ile On Gériisme ve Beklenti Analizi

Projeden etkilenecek halkin (riskli alan ve cevresinde yasayanlar) yasam tarzi
analizinin, beklenti, ihtiya¢ ve endiselerinin belirlenmesi amaciyla anket ve/veya
derinlemesine goriismeler gergeklestirilir.

Sosyal etiit programinin birinci asamasi olarak projeden etkilenecek halkin (riskli alan
ve g¢evresinde yasayanlar) yasam tarzi analizinin, beklenti, ihtiya¢ ve endiselerinin
belirlenmesi amaciyla anket ve/veya derinlemesine goriismeler gergeklestirilir. (Bkz.

Ek 6).



3. ADIM: Alana Iliskin Stratejiler ile Matematiksel ve Detayli Finansal Model Belirlenmesi

Alanda yerinde doniisiim yapilip yapilamayacagi tespit edilerek, ihtiya¢ duyulmasi
halinde transfer alanlari belirlenir.

Fizibilite ¢alismasi yapilarak uzlasma stratejisi belirlenir ve yaklasik maliyet analizi
yapilir.

Alanda uygulamanin etaplar halinde ytriitiilmesi diisiiniiliiyorsa etaplar belirlenir.
Ticari ve turizm faaliyetlerinin aksamamasi ve devamlilifinin saglanmasi i¢in gerekli
onlemler alinir.

Tarihi kimlige uygun olmayan yapilara iliskin ¢6ziim Onerileri gelistirilir (yerinde
koruma, rezerv yapi alan1 belirlenmesi, vb.).

Tarihi mekéanlara 6zgiin kimligini yeniden kazandiracak, ticaret, kiiltiir, turizm
potansiyelini artiracak, tarihi ve kiiltiirel taginmaz varliklar1 koruyacak, alanin gevresel
kosullart iyilestirecek, sokak dokusunu sagliklastirilacak ve afet risklerine karsi
tedbirler alacak stratejiler belirlenir.

Yenileme siirecinde (yapim, onarim ve restorasyon siireci) yer alacak aktorlerin rol
dagilimi belirlenir ve idarenin Bakanliktan teknik ve/veya finansal destek talepleri var
ise bildirilir (Bakanlik veya TOKI destegi, Ilbank kredisi, idarenin kendi kaynagini
kullanmas1, vb.). Bakanlik, TOKI ve ILBANK 1 aktor olarak yiiriitecegi uygulamalar
Bakanligim onayma sunulur. ILBANK A.S. tarafindan saglanacak kredilerde idarenin

kredibilitesini Bakanlik onayina sunulur.

Yukarida bahsi gecen ilk 3 Adim tamamlandiktan sonra yapilan ¢alismalar
Bakanhga sunulur ve Bakanhk onayimni miiteakip riskli alan teklif dosyas:
hazirlanir. Uygun goriilen teklifler Riskli Alan olarak ilan edilmek iizere
Cumhurbaskanina sunulur.

4. ADIM: Planlama ve Projelendirme Calismalari

Alana iliskin mevcut Koruma Amagl imar Plani varsa uygulanacak, mevcut degilse
Koruma Amagli Imar Plan1 hazirlanar.

Koruma Amagl Imar Plan1 dogrultusunda alanmn kimligini vurgulayici, alanin dogal,
tarihi, kiltiirel, sosyal o6zellikleri ile kimlik-imaj ¢alismasini ortaya koyan “Kentsel

Tasarim Projesi” hazirlanir.



Yapilarin tarihi degerlerinin korunmasi esas alinarak ve tescilli ve sivil mimarlik drnegi
yapilara iliskin rolove, restitiisyon ve restorasyon projeleri hazirlanarak Kiiltiir
Varliklarin1 Koruma Boélge Kurulu Miidiirliiklerinin onay1 alinir.

Alanin tarihi dokusuna ve kiiltiirel mirasina 6zgii mimari detaylardan yararlanilarak
geleneksel mimari 6rnekleri hazirlanir ve koruma ilkeleri gergevesinde tarihi yapilarin
fonksiyonlar1 belirlenir.

Kiltiir Varliklarimi Koruma Bolge Kurulu Miidirliiklerince onaylanan projelere
istinaden yeniden yapim (rekonstriiksiyon) projeleri hayata gecirilir.

Planlama ve projelendirme siirecinde tiim agamalara iliskin ilerleme raporlart diizenli
olarak Bakanligin bilgisine sunulur ve ilgili mevzuatlari1 geregi onay islemine tabi olan
etlit, harita, planlama ve projelendirme ¢alismalarinin onayli birer niishas1 Bakanliga
iletilir.

Halk katilimmin saglanmasi i¢in sosyal etiit programinin ikinci asamasi olan
bilgilendirme ve tasarim ¢alistaylar1 diizenlenir ve olasi sosyal etkiler tespit edilerek
destekleyici tedbirler gelistirilir (Bkz. Ek 6).

5. ADIM: Hak Sahipleri ile Uzlasma Tahliye ve Yikim

Belirlenen uzlasma modeli dogrultusunda hak sahipleri ile uzlasma goriigmeleri yapilir
ve en az lcte iki cogunluk saglandig: takdirde uzlasma saglamayan hak sahiplerinin
hisselerinin satig1 yapilabilir veya tasinmazlari kamulastirilir. Kamulastirma bedelinin
hangi kurum tarafindan karsilanacagi belirlenir. Bakanlik destegi talep ediliyorsa
Bakanlik onayina sunulur.

Mevcut yapilar tahliye edilir.

6. ADIM: Yenileme (Yapim, Onarim ve Restorasyon Stireci)

Kiiltir Varliklarini Koruma Bolge Kurulu Midiirliiklerince onaylanan projeler
dogrultusunda yenileme siirecine baslanir.

Yenileme siirecindeki tiim asamalara iliskin ilerleme raporlar1 diizenli olarak Bakanligin
bilgisine sunulur.

Sosyal etiit programinin iiglincii asamasi olan izleme ve degerlendirme calismalari

tamamlanir (Bkz. EK 6).





